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seguros

Na Excelsior, a
confianca

e a transparéncia
andam /ado a lado.




Uma seguradora com mais de 80 anos no
mercado com atuacao em todo territorio
nacional. Em constante evolucao, sempre
inovando e investindo no que realmente

Importa:

Garantimos protecao e tranquilidade em
momentos inesperados. Oferecendo
solucoes sob medida para cada cliente.
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1. Foco do produto:

Gerar sustentabilidade as operacoes de financiamento imobiliario

Protecao ao Investidor (Estipulante)

Protecdo a vida do comprador/segurado e sua familia

Coberturas/protecao da solucao:

MIP — Morte e Invalidez Permanente

DFI — Danos Fisicos ao Imovel

PC — Perda de Conteudo (facultativa)
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2. Normas/obrigatoriedade para contratacao:

e Antes da obrigatoriedade, falamos em protecao a operacao

« Algumas Leis que regulamentam a concessao de financiamento/contratacao imobilidrio

2.1 SFH - Sistema Financeiro de Habitacao

e LEI 4.380 - 1964 — Cria o Sistema Financeiro para aquisicao da casa propria

LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964.Institui a correcao monetaria nos contratos imobilidrios de interesse social, o sistema
financeiro para aquisicao da casa propria, cria o Banco Nacional da Habitacao (BNH), e Sociedades de Crédito Imobiliario, as

Letras Imobiliarias, o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo e da outras providéncias.

e LEI 11.977, de 07_07_2009 — (Art. 79)

Art. 79. Os agentes financeiros do SFH somente poderao conceder financiamentos habitacionais com cobertura securitaria que
preveja, no minimo, cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ao imdvel. (Redagao

dada pela Lei n° 12.424, de 2011).
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LElI 12.424 de 2011 — (Art. 79)

Art. 79. Os agentes financeiros do SFH somente poderao conceder financiamentos habitacionais com cobertura securitaria que

preveja, no minimo, cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario e de danos fisicos ao imovel.

2.2 SFI - Sistema Financeiro Imobiliario
e« LEI N29.514 DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997 - Artigo 5 inciso IV

LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997. Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacao
fiduciaria de coisa imoével e da outras providéncias.

Art. 5° As operacdes de financiamento imobiliario em geral, no ambito do SFl, serdo livremente pactuadas pelas partes,

observadas as seguintes condi¢cdes essenciais:1 - reposicao integral do valor emprestado e respectivo reajuste;ll -
remuneracao do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;lll - capitalizacao dos juros;IV - contratacao, pelos
tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente
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3. Dados SUSEP do produto habitacional

3.1 Prémios arrecadados de Jan a Dez/2023:

e Habitacional 6.2 Bi
« Demais ramos (sem saude e previdéncia) 168,4 Bi
« Representacao do Habitacional +-4%

Fonte: Susep

4. Dados do mercado imobiliario (construcao,
incorporacao, empreéstimos):

« Venda de imoveis: + 6% de crescimento no 12 T2024 (fonte CBIC)

« Mercado de construcao civil: no 12 T2024 avang¢ou 4% (fonte CBIC)

« Mercado formal de emprego na construcao: + de 7% de
crescimento
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Evolucao do nivel de atividade da Construcgao

Evolucido do indice de Nivel de Atividade* da Construcao Civil

linha diviséria 50 pontos

| Nowv.

Fev. | Mar. | Abr. Mai. Set. Out Fev. | Mar. | Abr. | Mai.  Jun
2023 | 2024
| 445 460 | 495 497 498 499 | 487 | 487 462 497 | 462 477 454 462 484 484 479 | 499

Fonte' Sondagem Nacional da Construgéio / Confederagdo Nacional da Indusina (CNI)
* Nivel de atvidade em relagio ao més antenor

Conforme a Sondagem Nacional da Industria da Construcao realizada pela Confederacdao Nacional da Industria (CNI) com o apoio da Camara Brasileira
da Industria da Construcdo (CBIC) o nivel de atividade da Construcdo alcangou, em junho/24, o maior patamar dos ultimos 12 meses: 49,9 pontos.

Fonte: CBIC
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Sao Paulo e Minas Geracao foram os estados campeoes na
geracao de novos empregos na Construcao Civil

Saldos de novas
vagas geradas -
Construcao Civil
Por UF - janeiro a

. Fonte: Novo Caged/Ministério do Trabalho.
maio de 2024 (') Dados com sjustes.
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Financiamento imobiliario com recursos do FGTS
apresenta crescimento superior ao SBPE

” [ [ ege 7 o +?5,31'fﬂ

Crédito imobiliario /
Valores (RS milhdes) 2023

financiados com recursos 017 2018 0 a0 oo

do SBPE e com .recu.rsos 21.203 | 27.665 23,827 n.m 25.2!.! | 33721 43.351 | 97.047 | 85.569 76.728 82127
do FGTS (RS janeiro a

junho de cada ano. Valores FGTS Valores SBPE

Fonte: Canal FGTS-CAIXA e Associacao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga (Abecip).
OBS.: Valores das unidades do FGTS consideram o total de Habitacao Popular, de Operacdes Especiais para Habitacao e Operacdes Diversas.

Obs.: Valores do FGTS referem-se a posicdo da base 24/07/24.
Valores SBPE = Construcao+ Aquisicao

Fonte: CBIC
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Expectativas dos empresarios da Construcao
permanecem positivas

linha divisoria 50 pontos

o4,

_Abr Mai Jun Jul

Ago @ Set ' Out | Nov Dez Jan Fev | Mar Abr | Mai | Jun
_ 2023 _ _ | 2024 _
Nivel de atividade 496 0548 543 | 62,5 | 548 543 550 550 538 | 544 528 489 | 558 B4 54,7 | 548 | 533 | 83,7 546

atiVidade. da ConStrugﬁo Fonte Confederacio Nackonal da Indistria (CNI)

Evolucdo do Indice de
expectativa do nivel de

* Expectativa para os prdximos § meses

do Brasil ® janf23 a julf24

Os empresarios da Construcdo, desde janeiro/24, estdao com expectativas positivas para o nivel de atividades do setor. Apesar de ainda patamares
elevados, a taxa de juros esta inferior a registrada anteriormente, as novas medidas do Programa Minha Casa, Minha Vida continuam gerando projecoes
mais otimistas e o incremento da projecao da economia brasileira sao alguns dos fatores que ajudam a explicar esses resultados.

Fonte: CBIC
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PIB Construcao Civil*
Setor aumenta sua expectativa de crescimento em 2024

«==P|B Construcdo ===P|B Brasil

. \\\3.2

Evolucao da variacao

% do PIB Brasil e do 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*
PI B da ConStrugaO Fonte: Contas Nacionais Trimestrais - 1° Trimestre de 2024, IBGE.
Civil 2010 a 2024* *Variagao do PIB Brasil referents ao ano 2024: Pesquisa Focus 19/07/24 Variagao PIB Construgio Civil 2024: Projegio CBIC

No 1° trimestre a CBIC projetou crescimento de 2,3% para o PIB da Construcao Civil em 2024. Essa expectativa foi revisada e passou a ser de 3,0%.

Fonte: CBIC
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Fundacgio Instituto de
Pesquisas Economicas

Agosto 2024

Venda de imoveis cresce 28,8% no primeiro semestre, aponta indicador ABRAINC-FIPE O montante total das vendas foi
impulsionado, principalmente, pelo desempenho de empreendimentos do segmento de Médio e Alto PadréGo O numero de novos
imoveis comercializados no Brasi | aumentou 28,8% no primeiro semestre de 2024, quando comparado ao mesmo periodo de 2023.
Os dados sao do indicador ABRAINC-FIPE, um levantamento rea lizado com 20 empresas associadas a Associacao Brasileira de
Incorporadoras Imobiliarias (ABRAINC), em parceria com a Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE).

Mesmo em meio a um cenario econdmico desafiador, imposto pelos altos juros da taxa Selic, o segmento de Médio e Alto Padrao
(MAP) teve destague e mostrou uma grande forca no periodo. No primeiro semestre, as vendas de MAP tiveram um aumento de
7,7% no volume de unidades comercializadas e de 30,2% no valor comercia lizado. O valor total lancado teve um acréscimo de 6,6%,

reforcando a retomada nos lancamentos para o segmento. Atualmente, a duracao dos estoques esta em 11 meses, comparada aos
24 meses registrados no inicio de 2023, indicando que os estoques voltaram a niveis saudaveis.

Fonte: https://www.abrainc.org.br/indicadores-publicacoes/indicadores/2024/10/03/agosto-2024



VENDAS

Acumulado em 2024 (janeiro/2024-junho/2024)

Total (tod segment Médio e Alto Padrao (MAF

Volume lanc¢ado Valor langado* Volume langado Valor langado*

A30,7% Al/0% Al50% MAb66%

70.795 unidades RS 22,8 binses 11.888 unidade: R$ 8,9 binses

Minha Casa Minha Vida (!
Casa Verde Amarela

Volume langado

A 38 3%
58.906 unidade

Valor lancado*

A4l 8Y
RS 13.9 bilhdes

efcelsior
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5. PIB: Mercado projeta crescimento de 3% em 2024

O crescimento do PIB no segundo trimestre, divulgado pelo IBGE, foi de |,4%. Esse resultado reforcou o
otimismo do mercado para 2024, com as expectativas em alta. A projecao de crescimento econdémico
para este ano subiu para 3,00%, um aumento de 0,57 p.p. em relacao a previsao de quatro semanas
atras. Para 2025, a expectativa para o PIB aumentou 0,04 p.p., chegando a 1,90%. Ja para 2026, a
projecao permaneceu inalterada em 2,00%.

Gréfico 03 - Expectativas para o PIB em dezembro 2024/2025
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Fonte: Boletim FOCUS - Banco Centra




6. Publico-Alvo para alavancar negodcios

Bancos

Construtoras

Incorporadoras

SCD - Sociedade de Crédito Direto
FIDC’s — Fundo de Direito Creditério

FIl — Fundo de Investimento Imobiliario

Operadoras de consdcios imobiliarios
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Home Equity
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1. Foco do produto

Gerar sustentabilidade as operacdoes de empréstimo com imovel em

garantia (CGl — Contrato com Garantia de Imovel)

Protecao ao Investidor (Estipulante)

Protecdo a vida do comprador/segurado e sua familia

Coberturas/protecao da solucao:

« RNP — Risco de Natura Pessoal (morte e invalidez permanente)

« RNM — Risco de Natureza Material (danos fisicos ao imovel)
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2. Normas/obrigatoriedade para contratacao

e Reforcamos, que antes da obrigatoriedade, vem a protecao as operacoes

« Alguns normativos sobre a concessao de empréstimo/contratacao (CGl)

L
i

BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUGCAO N2 4.676, DE 31 DE JULHO DE 2018

Dispde sobre os integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréestimo (SBPE), do Sistema
Financeiro da Habitacao (SFH) e do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFl), as condi¢cdes gerais
e os critérios para contratacao de financiamento
imobiliario pelas instituicoes financeiras e demais
institui¢goes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e disciplina o direcionamento dos
recursos captados em depdsitos de poupanca.
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Secao | Das Condi¢coes Gerais das Operacoes

Art. 5°As operacoes de financiamento imobiliario podem ser livremente
i. Pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condicdes essenciais:
ii. Reposicao integral do valor emprestado e respectivo reajuste;
iii. Remuneracao do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato;
iv. Capitalizacao dos juros; e

v.Contratacao, pelos devedores, da cobertura securitaria estabelecida pela legislacao em vigor.

= Participa + Brasil

™ fios Poblicos + B B - Departamento de Regulaglo do Sistema Financeir EDITAL DE PARTICIPAGAO SOCIAL

s 0000
EDITAL DE PARTICIPACAO SOCIAL N° 105/2024 Ill - a revisao de condi¢Oes e de critérios pontuais a serem
observados para contratacao de crédito imobiliario, em especial a
inclusao de obrigatoriedade, nas operacdes de empréstimos a
pessoas naturais garantidas por imdveis residenciais, de
contratacdo de garantia securitaria que preveja, no minimo, a
cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do mutuario

e de danos fisicos ao imdvel;
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3. Dados do produto Home Equity
Quantidade de contratos (jan a ago/2024)

CGI - CREDITO COM GARANTIA DE IMOVEIS pessoafisc)

Saldo em Carteira 2024 v ABECIP

Quantidade de Contratos Inadimpléncia % (mais de 3 prestacdes em atr...
Jjaneiro
fevereiro
margo

abril

20,2 Bi - 206Bi 210
maio

junho
julho

agosto

Fonte: Abecip
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Valores em risco (jan a ago/2024)

CGI - CREDITO COM GARANTIA DE IMOVEIS pessoafisics) S5

Saldo em Carteira 2024 v ABECIP

Quantidade de Contratos Inadimpléncia % (mais de 3 prestacdes em atr...

|aneiro

|['EEr‘|'- tlt'J|-::]|
fevereiro
abril maia junho ulho agosto margo

Saldo em Carteira Sbril

maio

Fonte: Abecip
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Parceria com corretor

Foco de atuacao

 |dentificacao de corretor com expertise na comercializacao do produto

e Treinamento de corretor parceiro com foco na atuacao do produto

e Participacao efetiva nas negociacoes e fechamento de parceira

Simulag¢ao de um
contrato (prémio
e COmissao)

QTD CTR
VLR AVALIAGCAO UNID
VLR SALDO DEVEDOR CTR

COBERTURA
MIP
DF

200
300.000,00
200.000,00

40.000.000,00
60.000.000,00
100.000.000,00

TAXA
0,05%
0,01%

IMPOST
0,38%
7,38%

PRBRUTO PRLIQ

20.000,00 19.924,00
6.000,00  5.557,20

26.000,00 25.481,20

% COM
20%
20%

e/celsior

VLR COM
3.984,80
1.111,44
5.096,24
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Nossa estrutura de atendimento

Toda operacao interna

e Comercial

« Subscricao/aceitacao/faturamento/cobranca
 Sinistros (regulacao e liquidagao)

e Engenharia

e Projetos
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Nossos diferenciais para o produto habitacional

e Exceléncia em Gestao do Ramo Imobiliario

e Profissionais de grande experiéncia e elevada capacitacao técnica

e Flexibilidade de produtos e servicos para atender as necessidades dos clientes
 Infraestrutura tecnoldgica que permite otimizar os processos de emissao

« de faturamento/prémios e regulacao de sinistros

e Facilidade de contato com todos os niveis hierarquicos da companhia

« Agilidade no atendimento em caso de sinistro

e Regulacao eficiente

e Liguidacao de sinistro de forma célere

e Facilidades operacionais com integracao de sistemas

e Emissao de avisos de sinistros on-line via web

Consultas de informacdes da operacao via portal Excelsior



Nosso Time

Anderson Fernandes Peixoto
Diretor Executivo
+ 14 anos de mercado de seguros

Carlos Vazquez Bouzon

Superintende Técnico — Seguro Habitacional
+ 34 anos no mercado de seguros

Gerciony Celerino de Sousa

Executivo Comercial — Seguro Habitacional
+ 20 anos no mercado de seguros

Sebastiao Pedro

Gerente Técnico — Seguro Habitacional
+ 30 anos no mercado de seguros

Ricardo Reis Lima

Gerente de Sinistro — Seguro Habitacional
+ 30 anos no mercado de seguros

e/celsior
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Etapas do processo de

Etapas de precificacao contratacao
« Acesso as informacgdes do risco (QAR) « Assinatura de contrato de prestacdo de
e Analise estratégica Servico

e Apresentacao de proposta
e Negociacao

Emissao apolice

Implantacao (personalizacao da

o Aceite operacio e layout)

Treinamentos (movimentacao mensal,
DPS e comunicacao de sinistro)

Ciclo de rotina
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Conheca mais sobre o seguro habitacional da Excelsior

HEP37

MERCADO SEGURADOR,
SEGIURDS HABITACIONAIS,

( ( )) PROTECAOQ AO PATRIMONIO -
COM O CONVIDADO

GER' b SOUSA

INCORPORACAST oSt

A<ZEING

ASSOCIAGAD Bms:umn OF
IORAS IMOBILIARIAS

Watch on (£ YouTube

Link:_https://youtu.be/ tbDIsUMu60?si=CmxxFY6789 3YvxQ



https://youtu.be/_tbDlsUMu6o?si=CmxxFY6789_3YvxQ
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Vamos construir
seu projeto



Nossos contatos

Sousa, Gerciony

Executivo comercial — Habitacional e
Home Equity
sousa@excelsiorseguros.com.br
Fone: 81 9.9659-5583

Viviane Mol

Executiva de contas — Habitacional e
Home Equity
Viviano.mol@excelsiorseguros.com.br
Fone: 11 9.1695-7265

e/celsior

Em especial para este evento

Augusto Matos
augusto@insurancemarket.com.br
Fone: 31 9.9526-0242






